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Processen

Kaere Beboer
Her far | en temaavis, der beskriver rammerne for den kommende byggesag.

Byggesagen handler om den ngdvendige renovering af faldstammer, vandfgrin-
ger, og om nye badevzerelser, og altanfacadepartier samt opretning af kviste.

Nogle af arbejderne skal udfgres fordi det er for dyrt at reparere Igbende. Byg-
ningerne har ndet en alder, hvor der skal udskiftning til. Dette gzelder for stige-
strenge og faldstammer. Da der er revner i badevaerelserne, skal de renoveres til
nye badevearelser. Altanfacadepartierne er udslidte og uteette og bgr udskiftes.
Andre arbejder handler om at rette op pa “ulovlige” forhold, og nogle fa ekstra
arbejder prgver vi om sagen kan rumme, sa de ikke skal udfgres i en ny byggesag
om bare fa ar.

Hvad sker der i den kommende tid

e |kan stille spgrgsmal indtil den 10. oktober og vi glaeder os til at besvare dem
Skriv til Boligpost@Vildtbanegaard.dk

e Svarene pa jeres spgrgsmal, vil blive sendt ud den 25. oktober

e Ekstraordinzert afdelingsmgde vil blive afholdt den 31. oktober hvor vi skal
stemme om Helhedsplanen

Husk at dette er en ramme for en kommende sag. Det betyder, at detaljer skal
fastleegges i naeste fase. Hvis der sker vaesentlige aendringer i indholdet eller gko-
nomien holdes der nyt beboermgde.




Hvorfor en ny helhedsplan

Selskabet og afdelingen gnsker at sikre, at man ogsa i fremtiden vil veere konkurrencedyg-
tige i forhold til andre sammenlignelige boligomrader i Ishgj. For at bevare Vildtbanegard
afd. 1 som et attraktivt sted at bo - ogsa i fremtiden - og for at undga, at afdelingen inden-
for fa ar skal igennem yderligere renoveringssager, har afdelingen arbejdet med, hvilke
arbejder der med fordel kan udfgres i forbindelse med helhedsplanen.

Nar en boligafdeling som Vildtbanegard star foran en omfattende renovering, er det vig-
tigt at fa Landsbyggefonden inddraget. Selvom afdelingen har sparet op, reekker det ikke
til de ekstraordinaere renoveringsbehov, og vi kan med stgtte fra Landsbyggefonden po-
pulaert sagt 'fa mere for pengene’. Landsbyggefonden yder stgtte til renoveringsprojekter
i form af attraktive Ian, og et af kravene fra fonden er, at der udarbejdes en helhedsplan.

Planen skal beskrive alle relevante forhold omkring renoveringen — bade i forhold til de
tekniske problemer og omkring boligomradet generelt. Helhedsplanen skal godkendes
af beboerne, fgr det egentlige renoveringsarbejde kan szettes i gang. Her er det vigtigt
at vaere opmaerksom p3, at Landsbyggefonden ikke stgtter de renoveringsarbejder, som
afdelingen — efter loven — selv skal spare op til. Det vil sige Igbende vedligeholdelse.

Sagt med andre ord: Jo flere renoveringsarbejder, der reelt er almindeligt vedligeholdel-
se, des mere skal beboerne selv betale over huslejen.

@velsen gar altsa ud pa at finde en balance sa afdelingen bliver renoveret, men samtidig
at huslejen ikke stiger uacceptabelt meget. Men vi undgar ikke en huslejestigning.

Helhedsplanen er ikke det feerdige projekt. Helhedsplanen saetter rammerne for de op-
gaver, der skal Igses, samt hvor meget huslejen ma stige. Nar helhedsplanen er godkendt
af Landsbyggefonden, og kommunen samt af jer beboere pa et afdelingsmgde, skal den
fgrst projekteres (det vil sige detailplanlaegges), og derefter skal projektet sendes i udbud.

| vildtbanegard har man allerede haft en helhedsplan, men desvaerre fik man ikke de
tekniske installationer m.m. med dengang. Derfor sgger vi nu Landsbyggefonden om et
tillaegsprojekt.

De valgte Igsninger

Det er vigtigt at understrege at de valgte Igsninger og materialer afspejler Landsbygge-
fondens og Byggeskadefondens og ikke mindst selskabets krav til at renoveringen skal
udfgres med moderne, robuste Igsninger som kan bestd mange ar frem i tiden.

Der er derfor valgt standardlgsninger i kendte gennemprgvede materialer som bade tilgo-
deser boligselskabets og Landsbyggefondens krav til indretning af nutidige badevzerelser,
kvaliteten pa lgsningerne og samtidig sikre at projektet kan gennemfgres indenfor den
vedtagne husleje.

Det er desuden vigtigt pga. det store antal boliger og effekten af gentagelser, at der udfg-
res ens lgsninger for samtlige boliger, sa skonomien og tiden overholdes.




Arbejder indeholdt i helhedsplanen

Tag
- Opretning af kviste indvendigt og udskiftning af vinduer
- Udskiftning af ovenlysvinduer

Ydervaegge
- Udskiftning af facadebrystningsplader ved altan
- Udskiftning af facadeplader

Dgre og vinduer
- Udskiftning af altanfacade vinduer og dgre
- Udskiftning af badeveaerelsesdgre

Badevaerelser
- Renovering af badeveerelser stueetage - 4. sal

- Forberedelse for nye vaskesgjler

Tekniske anlaeg

- Udskiftning af aflgb fra kaelder til 4. sal

- Udskiftning af varmtvandsbeholder

- Udskiftning af vandinstallationer

- Udskiftning af brugsvandsinstallationer

- Udskiftning af elinstallationer i badevaerelser

- Renovering af kanalsystem til ventilation

- Reducerer fremtidig drift af installationer i krybekzeldrene

Udearealer

- Forbedring af omradet omkring ejendomskontoret

Prgvebadevaerelser
-Etablering af 1 prgvebadevaerelse




Hvorfor renoverer vi

Kviste og ovenlys

Kvistene blev bygget i 1992-94 i forbindelse med etablering af 4.salen og generelt er kvi-
stene i god stand og er relativt godt isoleret og med taet dampspaerre. Fronten (salbaen-
ken) pa kvisten er ikke designet hensigtsmaessigt sa vinduet far gget vandpavirkning nar
det regner og sne ophober sig op ad vinduet. Kvistvinduerne har derfor generelt store
radskader i bunden, og vindspaerren i vaegstykket under kvistvinduet er ikke teetnet kor-
rekt. Ovenlysene er udtjente og bgr udskiftes.

Badevaerelser stueetage — 4. sal

De eksisterende badevarelser fra stueetage til 3. sal er opbygget med vaegge i porebe-
tonelementer og betonelementer, stgbte gulve og nedhaengt pladeloft. Vaeg og gulvover-
flader er slidte med en del skader, som revner i vaegge og fliser, og Igse fliser. Generelt er
indretningen af badevaerelserne utidssvarende, og idet der er asbest i fliseklaeb og lofter
er det sveert at lave Igbene renovering, udskiftninger eller forbedringer. En renovering af
badeveerelserne i stueetage - 3. sal er derfor medtaget i helhedsplanen.

Pa 4. sal er badevaerelserne nyere og i bedre stand. Vaeg- loft- og gulvoverflader er dog let-
tere slidte, og bgr udskiftes, ligesom sanitet, armaturer og belysning ogsa bgr udskiftes,
hvorfor renoveringen af badevaerelserne er medtaget i helhedsplanen.

Facader ved altaner

1 2010 er facaderne renoveret og de indlaeggende altaner blev lukket med en let 1-lag glasfaca-
de (uisoleret). Men facaden ud til altanerne blev ikke renoveret. Klimasksermen ud til altanerne
er derfor stadig den oprindelige fra 1970'erne, som er udtjent og utidssvarende, levetidsmaes-
sigt og energimaessigt. Vinduer og dgre er lavet af trae, de er generelt meget uteette uden mu-
lighed for at servicere og renovere dem pga. at reservedele er udgaet af produktion. Ruderne i
vinduer og dgre er de originale fra 1970’erne, hvoraf en del Igbende er blevet udskiftet.

Generelt er ruderne 2-lags glas uden lav-emissionsbelaegning og med kold kant, med hgijt var-
metab sammenlignet med nuveerende standard. Facadepartierne omkring vinduer og dgre
er en let treekonstruktion isoleret med ca. 75 mm isolering. Der er kuldebroer ved samlinger
mellem betondaek og sgjler, og generelt er dgre og vinduer utaette. Facadebrystningspladerne
under vinduerne indeholder asbest og vil blive udskiftet ifm. renoveringen.

Samlet set vurderes det, at der kan opnas en stor energibesparelse ved at udskifte facadeparti-
erne ud til altanen, og at det vil medfgre en vaesentlig forbedring af indeklimaet og komforten
i lejlighederne.

De fleste boliger har sidehaengte udadgaende terrassedgre enten i hgjre eller venstre side af
altanen hvilket er uhensigtsmaessigt, fordi dgrene abner ud i opholdsomradet pa altanen. Der
er i dag oplukkeligt vindue i facaden hvilket ggr at man kan lufte ud uden at skulle dbne dgren.
Der etableres ogsa oplukkeligt vindue i den nye facade. Der er idag flere lukkede felter i facaden
som minimerer dagslyset i boligen. | den nye facade minimeres de lukkede felter sa der kom-
mer mere dagslys ind i boligen.

For at udskifte glaspartierne er det ngdvendigt at de- og genmontere dele af facadepladebe-

klzedningen inde pa altanerne og gulvet i stuen. | forbindelse med dette arbejde vil vi efteriso-
lere facaden, saledes at kuldebroer fjernes.

Facadeplader

Underlaget til facadepladerne er mange steder radnet, idet der mangler gummi imellem un-
derlaget og pladerne. Der er enkelte steder hvor facadepladerne er faldet ned og forholdet bgr
oprettes. Arbejdet er derfor medtaget i helhedsplanen.



Installationer

Brugsvand og aflob

Brugsvand og aflgbsinstallationer til badeveerelser og kgkkener er udtjente. Brugsvandrgrene
er fyldt med aflejringer, hvilket giver driftsproblemer med manglende tryk og varmt vand i lej-
lighederne. Driftsafdelingen har ogsa et stigende antal vandskader pga. rgrbrud som er forarsa-
get af korrosionsskader i brugsvandsinstallationen. | aflgbsinstallation er der korrosionsskader,
flekkede og revnede faldstammer, samt problemer med at de stopper til.

Elinstallationer

Elinstallationerne i badeveerelserne overholder ikke geeldende lovkrav, da vaskesgjle er place-
ret ved siden af bruseniche, derudover er der ikke stikkontakter og belysningen er darlig og
utidssvarende.

Brugsvand, aflgb og elinstallationer er helt eller delvist indstgbt i vaegge og etagedaek, sa instal-
lationerne kan ikke udskiftes uden at lave indgreb i flisebeklaedningen pa veegge og gulve, samt
lofter. Det anbefales derfor at en renovering af badevaerelser og udskiftning af installationer
udfgres samtidig og ikke af flere omgange da installationer og bygningsdele griber ind i hinan-
den. Specifikt skal der ved udskiftning af overflader pa badeveerelser laves en vadrumsmem-
bran pa gulv og vaegge, hvilket betyder, at vand- og aflgbsinstallationer skal laves samtidig. Der
skal ogsa laves en ny indretning af badeveerelserne, for at elinstallationerne kan overholde in-
stallationsbekendtggrelsen ifm. placering af vaskemaskine og tgrretumbler.

4. sal

Brugsvandsinstallationen til 4. sal er i ogsa i darlig stand, og den hanger sammen med vandin-
stallationen til de gvrige etager. Det anbefales derfor at brugsvandsinstallationen til 4.sal ud-
skiftes samtidig med renoveringen af de underliggende etager og badevaerelserne.

Varmtvandsbeholder

| hver blok er der en varmtvandsbeholder til produktion af varmt brugsvand. Varmtvandsbe-
holderne er de eksisterende fra bebyggelsen blev opfgrt 1974-77. Disse beholdere er Igbene
renoveret og vedligeholdt, men de er udtjent og der er problemer med at opna tilstreekkelig
afkgling af fjernvarmevandet, sa Vildtbanegard bliver palagt en strafafgift. Dette forhold vil
blive forbedret ifm. en udskiftning.

Ventilation

| alle lejligheder er der udsugning i badeveerelser og kgkken. Udsugningsventilatorer er placeret
i tagrum og er blevet udskiftet for ca. 10 ar siden og er i god stand. Det er derfor kun behov for
en tilpasning af udsugningsanlaeggene ifm. renoveringen af badevaerelserne. Udsugningsan-
laegget vil blive serviceret og indreguleret i forbindelse med renoveringen af badevaerelserne.

Udearealer

Vildtbanegard afd. 1 har nogle skgnne grgnne udearealer med legepladser, opholdsomrader,
treeer, blomstrende buske, nyere flisestier og p-pladser. Nogle omrader blev omlagt i forbindel-
se med helhedsplanen i 2010, andre omrader renoverer afdelingen hen ad vejen i en Igbende
proces.

Omradet ved ejendomskontoret i afd. 1 og ksbmanden m.m. som dog er i afd. 2 skiller sig vae-
sentligt ud. Her mgder man skurvogne, affaldscontainere, tilfeeldig parkering af handveerker-
biler, vareaflevering, arealer uden formal, bagsider af bygninger m.m. Der er mange beboere,
som faerdes pa disse centrale omrader, men pa grund af omradets karakter i dag kan det fgles
utrygt, og det er stor kontrast til de gvrige velholdte omrader.

Ejendomskontor betjener flere afdelinger og sammen med kgbmanden og de gvrige sma funk-
tioner er omradet central for sammenhangen mellem seerligt, afdeling | og Il.

Trygheden kan gges ved at skabe bedre overblik, at f& omraderne aktiveret og at give dem en
tydelig karakter. Omradet er derfor valgt som et vigtigt nedslagspunkt i forbindelse med hel-
hedsplanen, med den hensigt i samarbejde med afdeling 2 at forbedre og forskgnne.




Helhedsplanens fremtidige Igsninger

Kviste og ovenlys

Det anbefales at kvistvinduerne udskiftes, salbanken tildannes og vindsparren teetnes.
Der er regnet med udskiftning af de udtjente Velux ovenlys i tagene. Arbejderne udfgres
bade indefor og udenfor. Udskiftningen sker 1:1 og vil ikke give nogen andringer i boligen.

Badevarelserne stueetagen — 3. sal

Fremtidig indretning af badeveerelserne

Nar badevarelserne renoveres, er det et krav at vi overholder de geeldende regler for
byggeri (vadrum) og geeldende krav for elinstallationer i badevaerelser, hvor der skal vaere
en afstand pa min. 1,2 m fra bruser til vaskemaskinen. Det betyder, for at fa plads til en va-
skesgjle i badeveaerelserne, er man ngdt til at rykke om pa placeringerne af installationer
og aflgb ift. teknikskakten, hvilket er byggeteknisk uhensigtsmaessigt og dyrt. Badeveerel-
serne er med andre ord for sma til, at man kan placere en vaskesgjle inde i dem.

| de stgrre boliger er der blevet plads til vaskesgjlen indeni badevaerelset bla. ved at ind-
drage affaldsskakten (3F, 4L) eller omdisponere indretningen. | de mindre boliger er va-
skesgjlen placeret udenfor badeveaerelset sdledes, at badevaerelserne kan indrettes mere
rumligt og praktisk. Nar vi placerer vaskesgjlen udenfor badeveerelset, har vi haft fokus
pa ikke at reducere skabspladsen i boligerne. Placeringen af brus, toilet og handvask vil i
princippet vaere ens for samtlige boligtyper, hvor de er placeret op ad den eksisterende

installationsskaktvaeg. Dette vil bidrage til at optimere bygbarheden, gkonomien og aeste-
tikken for de nye badevaerelser.

| boligerne 4E, 5G og 51 har i dag to vadrum - et stort badevaerelse med bruser og et lille
toiletrum. Nogle beboere gnsker at bibeholde de to rum og nogle beboere gnsker at sla
rummene sammen til et stort badevaerelse. Ifm. renoveringen foreslar vi derfor to Igsnin-
ger som beboerne kan vaelge imellem.

Badevzerelserne vil blive totalt nyrenoveret, hvilket betyder at der etableres nye gulve
med fliser og fald til aflgb, nye vaegoverflader med vaegfliser i brusenichen og nye lofter
med indbygget belysning i rummet og over spejlet. Al sanitet og tilbehgr, vil veere nyt.
Toilettet er vaeghaengt aht. renggringen og brusenichen er adskilt fra badeveaerelset med
en transparent glasvaeg i hvidt glas hvilket sikre at brusenichen fremstar lys og venlig.

Badevaerelserne 4. sal

Badevaerelserne pa 4. sal vil blive renoveret. Alle overflader udskiftes pa gulv, vaeg og loft.
Toilet og handvask udskiftes. Vandhane og brusearmatur udskiftes og separeres. Vandin-
stallationer og belysning udskiftes. Der laegges nyt vinylgulv med fald til aflgb og opkanter
langs vaeggene. Der opsattes nye vaegfliser i brusenichen og de resterende vaegge males.
Der opsaettes ny belysning i loft og over spejl og der opsattes ny bruseforhangsstang.




Vaskesgjle

Vaskesgijlen placeres teet ved eller indeni badevaerelset, séledes at vand og aflgb til va-
skemaskinen kan tilsluttes installationen i badevaerelset. Selve vaskemaskinen og tgrre-
tumbleren placeres i et skab beregnet til det. Det vil sige at skabet er sikret mod leekage
med et stalkar i bunden og et overlgb ud til badeveaerelset. Skabet er fastgjort til veeggen
og ventileret saledes at varme og fugt kan fjernes. Der ma kun anvendes kondenstgrre-
tumbler i skabet. Vaskemaskine og tgrretumbler kommer beboeren selv med. Det er kun
forberedelsen og skabet som er med i helhedsplanen.

Installationer

| forbindelse med at der etableres nye badevaerelser udskiftes brugsvandsinstallationer-
ne. Nar de udskiftes, skal de overholde galdende krav, hvilket betyder at der ikke ma
veaere skjulte samlinger i installationen. Der skal derfor etableres nye inspektionslemme ftil
installationsskaktene, som forsgges placeret i badevaerelserne.

Brugsvandsinstallationerne udskiftes 1:1 til nye rgr fra stuen til 4.sal. Placering af hoved-
rgr eendres fra krybekeelder til tagrummet, sa alle etager fremover er forsynet oppe fra.
Eksisterende brugsvandsrgr i tagrum og trappeopgang udskiftes til nye. Derved undgas
fremtidige arbejder i krybekaelderen og rgrinstallationen reduceres vaesentligt, hvilket re-
ducerer anlaegsudgiften og reducerer varmetabet. Det betyder at der kommer en mindre
skakt i nogle 4. salslejligheder, men placering af skakten er endnu ikke fastlagt.

Ifm. udskiftning af altanfacadepartierne vil radiatoren i stuen ogsa blive udskiftet. For at
skabe bedre plads til spisepladsen placeres den nye radiator pa endevaggen istedet for
under vinduet ud mod altanen.

Tilstanden af den eksisterende aflgbsinstallation i stueetage - 4. sal, er sa darlig at den
skal udskiftes.

Der etableres nye elinstallationer til badevarelserne og vaskesgijleskabe i stueetage - 3.
sal. Der etableres ny belysning i badevzerelserne i loftet, i brusenichen og over spejlet.
Der etableres nye stikkontakter ved handvasken og der vil blive etableret udendgrs stik-
kontakter pa altaner og udestuer i stueetagen.

Ventilationsanlaeggene skal justeres / indreguleres og kanaler og ventiler skal besigtiges
og renses eller udskiftes.

Altanfacadepartier

De nye altanfacadepartier udfgres med udenpa liggende skydedgr centralt placeret pa
altanen, som sikrer at man kan bruge den forholdsvis lange altan til mgblering pa begge
sider af dgren. Der etableres et mindre oplukkeligt vindue til udluftning og der er glas til
loft og gulv, for at sikre optimalt dagslys i boligen. De nye altanpartier udfgres i aluminium
udvendigt og trae indvendigt med termoenergiglas. Der etableres ny isoleret brystning un-
der vindue med ny udvendig beklaedning. Vedr. udformning af facadepartierne henvises
der til de enkelte boligtyper.

Boligen vil ikke blive for varm, idet den indeliggende altan skygger for det hgjtsiddende
glas det meste af tiden og det nye facadeparti er bedre isoleret med solafskeermende glas
som afhjaelper mod ophedning uden at ga pa kompromis med fordelene ved dagslyset.
Desuden bliver den nye facade mere teet end den eksisterende hvilket sikrer et bedre
indeklima og temperatur hele aret.




Visualisering af facadeparti, fremtidige forhold



BOLIGTYPE 4E

Der er 144 lejligheder af boligtypen E som fore-
kommer i 1. sal — 3. sal.

| boligtype E, etableres nye badevarelser, med
plads for vaskesgjle, og nyt altanfacadeparti
med skydedg@r og oplukkeligt vindue samt nye
VVS- og elinstallationer. Boligtype E, har i dag to
vadrum - et stort badevaerelse med bruser og
et lille toiletrum. Nogle beboere gnsker at bi-
beholde de to rum og nogle beboere gnsker at
sla rummene sammen til et_stort badeveerelse.
Ifm. renoveringen foreslar vi derfor to Igsninger
som beboerne kan valge imellem.

1. Lgsning med bibeholdelse af de to vadrum
hvor der forberedes for placering af vaskesgjlen
i det lille toiletrum, som ggres lidt stgrre end
det eridag.

2. Lgsning hvor de to vadrum slds sammen til
et stort badevaerelse med bruser og vaskesgjle.
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Plan, eksisterende forhold
Arbejdsomrdder under renovering
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BOLIGTYPE 4E
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Lgsning 1: Visualisering af fremtidigt badevaerelse og toiletrum Visualisering af eksisterende facadeparti

L@sning 2: Visualisering af fremtidigt badeveerelse Visualisering af fremtidigt facadeparti
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BOLIGTYPE 3F

Der er 72 lejligheder af boligtypen F som fore-
kommer i 1. sal - 3. sal.

| boligtype F, etableres nye badeveaerelser med
plads for vaskesgjle og nyt altanfacadeparti
med skydedg@r og oplukkeligt vindue samt nye
VVS- og elinstallationer.

Den eksisterende affaldsskakt anvendes ikke
i dag og kan derfor fjernes hvorved der bliver
mere plads i badeveerelset til placering af en
vaskesgjle.

n

Altan

s —
D 460

}
1
1
1
1
o 1
~ Alrum 1
1
}
1
1
}
1
1

D

Bad 00

Opholdsstue

650

hl.

1
(1 Trappe \ Gang,

3 Skabsrum
|

[ - —— - -

Veerelse

Plan, eksisterende forhold

Sovevaerelse

Arbejdsomrdder under renovering

P e e e e e e e e e e e e e o e e e e e e mm e e Ee e e e e e e e e e e e e = = e e = =

SIGNATURE:

VM Vaskemaskine
T Tgrretumbler
G Garderobe
__\ Skydedgr

& Udgang

()
.
U

ALTAN
e
" N %?’@ I
il il i ] !
N
A ALRUM
| |
1 1
| |
=) | |
i i :
= " | K@KKEN
| 1
D |
\
]
VM
o TT | [
TRAPPE NTRE
Mmoo e

Plan, eksisterende forhold



BOLIGTYPE 3F
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BOLIGTYPE 5G

Der er 12 lejligheder af typen G som kun forekom-
mer i stueetagen.

I boligtype G etableres nyt badevaerelse, nyt vaske-
sgjleskab og nyt altanfacadeparti med skydedgr
og oplukkeligt vindue samt nye VVS- og elinstal-
lationer.

Boligtype G, har i dag to vadrum - et stort bade-
vaerelse med bruser og et lille toiletrum. Nogle be-
boere gnsker at bibeholde de to rum og nogle be-
boere gnsker at sla rummene sammen til et stort
badevzerelse. Ifm. renoveringen foreslar vi derfor
to Igsninger som beboerne kan veelge imellem.

1. Lgsning med bibeholdelse af de to vadrum hvor
der forberedes for placering af vaskesgjlen i det lil-
le toiletrum, som ggres lidt stgrre end det er i dag.

2. Lgsning hvor de to vadrum slas sammen til et
stort badevaerelse med bruser og vaskesgijle.
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BOLIGTYPE 5G

Lgsning 1: Visualisering af fremtidigt badevaerelse og toiletrum

L@sning 2: Visualisering af fremtidigt badeveerelse

Visualisering af fremtidigt facadeparti
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BOLIGTYPE 51

Der er 96 lejligheder af typen |, som forekommer i
stueetagen — 3. sal.

I boligtype | etableres nyt badevaerelse, nyt vaske-
maskineskab og nyt altanfacadeparti med skyde-
dor og oplukkeligt vindue samt nye VVS- og elin-
stallationer.

Boligtype |, har i dag to vadrum - et stort badevae-
relse med bruser og et lille toiletrum. Nogle bebo-
ere gnsker at bibeholde de to rum og nogle be-
boere gnsker at sla rummene sammen til et stort
badevzerelse. Ifm. renoveringen foreslar vi derfor
to Igsninger som beboerne kan veelge imellem.

1. Lgsning med bibeholdelse af de to vadrum hvor
der forberedes for placering af vaskesgjlen i det lil-
le toiletrum, som ggres lidt stgrre end det er i dag.

2. Lgsning hvor de to vadrum slas sammen til et
stort badevaerelse med bruser og vaskesgijle.
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BOLIGTYPE 51

L@sning 1: Visualisering af fremtidigt badeveerelse og toiletrum Visualisering af eksisterende facadeparti

L@sning 2: Visualisering af fremtidigt badeveerelse Visualisering af fremtidigt facadeparti
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BOLIGTYPE 1)

Der er 72 lejligheder af boligtypen J, som fore-
kommer i 1. sal - 3. sal.

| boligtype J etableres nyt badevzrelse, nyt
vaskemaskineskab i entréen samt nye VVS- og
elinstallationer. Der etableres ikke nyt facade-
parti. Dgr imellem entré og stue flyttes for at
give plads for vaskesgjleskabet.
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BOLIGTYPE 2K

Der er 24 lejligheder af boligtypen K som kun fore-
kommer i stueetagen.

I boligtype K etableres nyt badevzerelse og nyt va-
skesgjleskab i entréen samt nye VVS- og elinstal-
lationer. Der etableres ikke nyt facadeparti.

For at skabe plads til det nye vaskesgjleskab i en-
tréen er det ngdvendigt at flytte dgren imellem
entré og stue samt nedlaegge affaldsrummet.
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BOLIGTYPE 4L

Der er 12 lejligheder af boligtypen L, alle place-
ret i stueetagen.

| boligtype L etableres nyt badevaerelse, nyt va-
skemaskineskab i badeveaerelset og nyt altanfa-
cadeparti med skydedgr og oplukkeligt vindue
samt nye VVS- og elinstallationer.

Den eksisterende affaldsskakt anvendes ikke
i dag og kan derfor fjernes hvorved der bliver
mere plads i badeveerelset til placering af en
vaskesgjle.
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Energibesparende tiltag

Der vil i forbindelse med renoveringen, blive gennemfgrt en raekke energioptimerende
tiltag; nye vinduer og dgre, mere og bedre isolering i facaderne, nye brugsvandsinstalla-
tioner og nye radiatorer i stuerne. Alle disse tiltag vil medfgre en reduktion af energifor-
bruget og en besparelse pa varmeregningen. Energiforbruget og dermed besparelsen vil
variere for de enkelte lejligheder ift. stgrrelse, antal beboere og brugen.

Indeklima

Indeklimaet i boligerne vil blive forbedret i forbindelse med renoveringen idet utaetheder,
traekgener og kuldenedfald fra kvistene, stuevinduerne og terrassedgrene vil forsvinde
med udskiftningen til de nye vinduer og dgre og nye radiatorer.

| forbindelse med udskiftningen af altanfacadepartierne vil de gamle facadebrystnings-
plader, som indeholder asbest, blive fijernet.

De nye badevaerelser vil fa forbedret den mekaniske ventilation, hvilket vil hjelpe pa fjer-
nelse af fugt i boligen og dermed minimere betingelserne for skimmelvaekst.



Genhusning

Da der er miljgfarlige stoffer, blandt andet asbest i badevaerelserne, er det ikke lovligt at
gennemfg@re renoveringsarbejderne uden at etablere sikkerhedsforanstaltninger som ggr,
at der ikke kan faerdes beboere i lejlighederne imens de renoveres. Hvorfor en genhus-
ning af beboerne vil vaere ngdvendigt.

Det forventes, at genhusningsperioden for den enkelte bolig, vil vare ca. 6-8 maneder.
Arbejdet vil blive planlagt, sa beboeren kan flytte fra egen bolig senest muligt og flytte
tilbage tidligst muligt.

Der vil blive tilknyttet en genhusningskonsulent i Vildtbanegard. Genhusningskonsulen-
ten vil gennemfgre personlige samtaler med de bergrte beboere for at afklare behov og
gnsker. Det er genhusningskonsulentens ansvar at koordinere med byggesagen og sikre,
at lovgivningen om genhusning fglges. De personlige genhusningssamtaler vil blive af-
holdt ca. et ar inden byggesagens opstart.

Vedtages helhedsplanen, vil ventelisten blive sat i bero. Nar ventelisten saettes i bero, vil
de boliger, der fraflyttes, blive udlejet tidsbegraenset, indtil boligerne skal bruges til gen-
husning. Disse boliger bliver efter byggesagens afslutning genudlejet.

Genhusningssamtalen

Alle beboere vil blive inviteret til en individuel genhusningssamtale. Til genhusningssam-
talen vil beboeren sammen med genhusningskonsulenten fa afklaret beboerens behov til
en midlertidig bolig i genhusningsperioden, og der bliver mulighed for at drgfte gnsker til
genhusningen.

Beboeren er velkommen til at have pargrende med til samtalen. Genhusningssamtalen
vil blive afholdt i afdelingens lokaler ca. et ar inden arbejderne begynder i afdelingen.
Det forventes, at genhusningsopgaven kan Igses dels i Vildtbanegard afd. 1, og dels med
hjeelp fra selskabets gvrige afdelinger i Ishgj. Alle beboere vil blive genhuset indenfor
kommunegraensen.

Hjaelp til flytning

Der vil blive tilknyttet et flyttefirma, som vil handtere flytninger i forbindelse med genhus-
ningen. Udgiften til flytningen er en del af byggesagens samlede budget. Flyttefirmaet vil
inden flytning besigtige boligen, udlevere flyttekasser, bobleplast m.m. samt aftale dato

og tidspunkt for flytningen, afstemt med varslede tidspunkter for fraflytning og indflyt-
ning.

Alle beboere skal selv pakke ned og klarggre indbo i boligen til selve flytningen.
Hvis der er behov for ekstraordinaer flyttehjaelp pa grund af fysiske eller psykiske arsager,
vil dette blive afklaret i Igbet af genhusningsprocessen.

Al inventar skal flyttes ud af lejligheden. Husk! - | skal have en indboforsikring som ogsa
skal deekke i genhusningsperioden. Der afholdes beboermgder i god tid inden byggeop-
start, hvor | orienteres om genhusningsprocessen og flytning.

Ovenstaende er med forbehold for om selskabets bestyrelse beslutter, at genhusnings-
afdelingen i DAB skal varetage genhusningsopgaven af Vildtbanegard samt om genhus-
ningsafdelingens anbefalede punkter omkring genhusning godkendes.

Alt vedr. forbrugsafregning, det praktisk vedrgrende nedpakning, udflytning og tilbage-
flytning bliver der rig lejlighed til at fa svar pa.

22



23

Hvad far vi for pengene

HVIS DU STEMMER JA
Gennemsnitlig Renovering:
huslejestigning:

19% 340 mio.

Stgtte fra Landsbyggefonden pa 135 mio.

HVIS DU STEMMER NEJ

Gennemsnitlig Renovering:
huslejestigning:

39% 319 mio.

Ingen stgtte fra Landsbyggefonden




Okonomi og husleje

Huslejekonsekvens hvis du stemmer JA (helhedsplan) eller NEJ til helhedsplanen

Boligtype Antal m?
Etagebolig 1 rum 40,0 m?
Etagebolig 1 rum 47,7 m?
Etagebolig 2 rum 54,0 m?
Etagebolig 2 rum 55,5 m?
Etagebolig 2 rum 60,5 m?
Etagebolig 3 rum 82,0 m?
Etagebolig 3 rum 84,4 m?
Etagebolig 3 rum 85,8 m?
Etagebolig 3 rum 87,4 m?
Etagebolig 3 rum 99,2 m?
Etagebolig 3 rum 103,0 m?
Etagebolig 4 rum 115,0 m?
Etagebolig 5 rum 126,0 m?
Etagebolig 5 rum 127,0 m?

Nuveerende husleje

Gennemsnitlig fremtidig husleje

Gennemsnitlig huslejestigning
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Tidsplan

Jeres nye husleje traeder fgrst i kraft ndr | flytter tilbage efter endt renovering

o

2024

2025

2026

Godkendelse af helhedsplanen

Projektering

Udbud og kontrahering

Opstart byggeri
Forventet byggeperiode 4 dr

Der tages forbehold for eendringer og forskydninger | tidsplanen
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Temaavisen er udarbejdet af DAB's byggeafdeling, Domus arkitekter, @lgaard ingenigrer i samarbejde med byggeudvalget



